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ỦY BAN NHÂN DÂN                 CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

  TỈNH LÂM ĐỒNG

                 Độc lập – Tự do – Hạnh phúc
Số: 2565/QĐ-UBND 
                      Lâm Đồng, ngày 12 tháng 12  năm 2013

QUYẾT ĐỊNH

Phê duyệt Quy hoạch chung đô thị Lộc An, 
huyện Bảo Lâm, tỉnh Lâm Đồng
CHỦ TỊCH ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH LÂM ĐỒNG

Căn cứ Luật Tổ chức Hội đồng nhân dân và Ủy ban nhân dân ngày 26/11/2003;

Căn cứ Luật Quy hoạch đô thị năm 2009;

Căn cứ Nghị định số 37/2010/NĐ-CP ngày 07/4/2010 của Chính Phủ về lập, thẩm định, phê duyệt, quản lý quy hoạch đô thị;

Xét Tờ trình số 87/TTr-TT ngày 17/10/2013 của Trung tâm Quản lý và khai thác công trình công cộng – huyện Bảo Lâm và Văn bản số 59/SXD-KTQH ngày 31/10/2013 về việc đề nghị phê duyệt đồ án Quy hoạch chung xây dựng đô thị Lộc An, huyện Bảo Lâm, tỉnh Lâm Đồng,

QUYẾT ĐỊNH:

Điều 1. Phê duyệt Quy hoạch chung đô thị Lộc An, huyện Bảo Lâm, tỉnh Lâm Đồng với những nội dung chủ yếu như sau:

1. Tên đồ án quy hoạch: Quy hoạch chung đô thị Lộc An, huyện Bảo Lâm, tỉnh Lâm Đồng.

2. Vị trí: xã Lộc An, huyện Bảo Lâm;

3. Quy mô quy hoạch:
- Quy mô dân số:

+ Dân số dự báo đến năm 2015: 25.904 người;

+ Dân số dự báo đến năm 2020: 29.411 người.
- Diện tích quy hoạch: 500ha.

4. Tính chất đô thị:

- Là trung tâm tổng hợp về chính trị, kinh tế, văn hoá, khoa học kỹ thuật, dịch vụ; 
- Là đô thị công nghiệp, dịch vụ du lịch của tỉnh Lâm Đồng.

5. Chức năng đô thị:

- Là trung tâm hành chính, kinh tế, dịch vụ - du lịch và công nghiệp của các xã thuộc tiểu vùng kinh tế phía Bắc huyện Đạ Huoai (gồm thị trấn Đạ M’ri vá các xã Đạ P’loa, Đoàn Kết, Hà Lâm);

- Là cửa ngõ của huyện Đạ Huoai.
6. Quy mô dân số:

- Dân số năm 2011: 4.618 người;

- Dân số năm 2015: 7.630 người;

- Dân số năm 2020: 12.685 người.

7. Cơ cấu quy hoạch sử dụng đất:
a) Quy hoạch sử dụng đất đến năm 2015: 781,7ha, trong đó:

- Đất dân dụng: 707,24ha. Trong đó:

+ Đất ở: 314,64ha;

+ Đất công trình công cộng: 17,21ha;

+ Đất cây xanh, công viên, TDTT: 200,9ha;

+ Đất giao thông: 174,49ha;

- Đất ngoài dân dụng: 74,31ha. Trong đó:

+ Đất giao thông đối ngoại: 29,4ha;

+ Đất công trình công cộng (ngoài khu ở): 10,02ha;

+ Đất trường chuyên: 12,66ha;

+ Đất quân sự: 3,36ha;

+ Đất cây xanh cảnh quan: 18,87ha.
b) Quy hoạch sử dụng đất đến năm 2025: 1.375ha, trong đó:

- Đất xây dựng đô thị: 1.103,81ha. Gồm:

+ Đất dân dụng: 865,58ha. Trong đó:

* Đất ở: 421,19ha;

* Đất công trình công cộng: 33,62ha;

* Đất cây xanh, công viên, TDTT: 219,03ha;

* Đất giao thông: 191,74ha;

+ Đất ngoài dân dụng: 238,23ha. Trong đó:

* Đất giao thông đối ngoại: 39,78ha;
* Đất công trình công cộng (ngoài khu ở): 36,15ha;

* Đất trường chuyên: 18,49ha;

* Đất du lịch: 143,81ha.

- Đất khác: mặt nước hồ Tân Rai, hồ cảnh quan 271,19ha.
8. Quy hoạch sử dụng đất giai đoạn ngắn hạn (đến năm 2015):
Thị trấn Lộc Thắng tiếp tục là trung tâm huyện lỵ Bảo Lâm, bổ sung tính chất mới là đô thị phụ trợ bên cạnh khu công nghiệp Bauxite - nhôm, trong giai đoạn ngắn hạn tiếp tục triển khai theo đồ án đã được phê duyệt và đẩy nhanh tiến độ các dự án trọng điểm:
- Tập trung xây dựng đô thị và hoàn thiện hệ thống hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội tại khu vực trung tâm của thị trấn về phía Đông hồ Tân Rai, tiếp giáp trục tỉnh lộ 725.

- Chọn hồ Tân Rai làm trung tâm, tiếp tục triển khai dự án mở rộng đô thị về phía Đông và phía Bắc, kết nối và cung cấp dịch vụ đô thị cho khu công nghiệp Bauxite - nhôm.

- Tổ chức lập các quy hoạch chi tiết xây dựng để làm cơ sở đầu tư xây dựng theo đúng định hướng quy hoạch chung.
- Hoàn thiện khu tái định cư dự án Bauxite – nhôm giai đoạn 1.
- Thực hiện khu dân cư Minh Rồng.

- Xây dựng hoàn chỉnh hệ thống hạ tầng cho khu vực phía Đông và Bắc hồ Tân Rai.

- Thực hiện quản lý đất đai dành cho cơ sở phát triển hạ tầng trên toàn bộ thị trấn, chuẩn bị cơ sở hạ tầng các khu chức năng mới trong giai đoạn dài hạn.

9. Quy hoạch sử dụng đất giai đoạn dài hạn (đến năm 2025):
Trong giai đoạn dài hạn, tiếp tục triển khai và từng bước hình thành các trung tâm, các phân khu chức năng như:

- Các khu nhà ở: quy hoạch, đầu tư phát triển 07 khu ở, trong giai đoạn đầu đến năm 2015 phát triển 05 khu ở (khu ở số 1: diện tích 54,29ha; khu ở số 2: diện tích 58,4ha; khu ở số 3: diện tích 64ha; khu ở số 4: diện tích 93ha; khu ở số 5: diện tích 50,09ha); giai đoạn 2 đến năm 2025 phát triển 2 khu còn lại (khu ở số 6: diện tích 70,5ha; khu ở số 7: diện tích 36,05ha).
- Khu trung tâm hành chính:

+ Khu trung tâm hành chính huyện bảo Lâm: quy mô 20 ha, tiếp tục triển khai theo quy hoạch chi tiết đã được UBND tỉnh phê duyệt số 130/QĐ-UB ngày 17/2/1995;

+ Trung tâm hành chính thị trấn Lộc Thắng: tiếp tục triển khai theo quy hoạch chi tiết đã được UBND tỉnh phê duyệt tại Quyết định số 02/QĐ-UB ngày 05/01/1996 tại khu vực phía Bắc thị trấn (trong đó có điều chỉnh, bổ sung các nội dung cho phù hợp với tình hình phát triển hiện nay).

- Khu trung tâm thương mại - dịch vụ: trung tâm thương mại - dịch vụ chính của thị trấn là điểm giao thương giữa Lộc Thắng và các xã lân cận, cung cấp dịch vụ hàng ngày và hàng tuần cho các khu dân cư trong khu vực, gồm 4 khu tập trung sau:
+ Khu thương mại – dịch vụ tập trung của toàn huyện (ký hiệu số 7): khu vực chợ Lộc Thắng hiện hữu;
+ Khu thương mại – dịch vụ phía Nam (ký hiệu số 7): bố trí tại khu vực đất dự trữ trong khu vực số 7 (dọc tuyến đường Lạc Long Quân);
+ Khu thương mại – dịch vụ phía Tây hồ Tân Rai: bố trí tại khu đất dự trữ trong khu số 6 (dọc tuyến đường vành đai và trục cảnh quan của đô thị);
+ Khu thương mại – dịch vụ phía Bắc: bố trí tại khu đất dự trữ trong khu số 4  (dọc tuyến ĐT 725).
- Khu trung tâm văn hoá huyện: khu trung tâm văn hoá huyện Bảo Lâm đang được đầu tư xây dựng tại khu vực giáp phía Đông hồ Tân Rai kết hợp với quảng trường và bãi đậu xe công cộng (ký hiệu số 2).
- Khu trung tâm giáo dục: một số cơ sở giáo dục đã và đang đầu tư đáp ứng nhu cầu học tập, tập trung chủ yếu tại khu vực phía Nam khu trung tâm hành chính, dọc tuyến đường chính phía Bắc trung tâm hành chính.

- Khu trung tâm y tế: trung tâm y tế tại giao lộ đường Hùng Vương và đường đi Lộc Ngãi, một số điểm dân cư có bố trí quỹ đất dự trữ phát triển dành cho trạm y tế của khu ở;
- Khu trung tâm du lịch: khai thác, phát triển hồ Tân Rai thành điểm du lịch của huyện;
 - Khu trung tâm cây xanh, thể dục thể thao, cửa ngõ chính vào đô thị: công viên trung tâm quy hoạch gần trung tâm hành chính huyện, kết hợp cây xanh, hồ nước và các trục đường giao thông hình thành không gian mở chính của toàn thị trấn; các sân tập thể dục thể thao ngoài trời, kết hợp vườn hoa, cây xanh, câu lạc bộ, hội quán...tại các khu ở; quy hoạch các vườn hoa có kết hợp các công trình mỹ thuật tại cửa ngõ đô thị, các trục chính dẫn vào đô thị;

- Cửa ngõ chính vào đô thị: đầu tư chỉnh trang các trục chính dẫn vào đô thị như: trục đường Hùng Vương (Bảo Lộc – Bảo Lâm); đường nối đến Quốc lộ 28 đi Di Linh; dự kiến phát triển trục mới từ Bảo Lâm về phía Tây trung tâm thành phố Bảo Lộc.
10. Định hướng phát triển hạ tầng:

a) Hệ thống giao thông:

- Đường trục chính có lộ giới: 34m (mặt cắt 1-1); 27m (mặt cắt 2-2, mặt cắt 3-3); 24m (mặt cắt 4-4);
- Đường nội bộ có lộ giới: 22m (mặt cắt 5-5); 18m (mặt cắt 6-6); 16m (mặt cắt 7-7); 14m (mặt cắt 8-8); 12m (mặt cắt 9-9); 10m (mặt cắt 10-10).

b) Hệ thống cấp nước:

- Lưu lượng nước dự tính đến năm 2025 khoảng 7.800m3/ngày đêm;
- Nguồn nước từ nhà máy nước Lộc Thắng hiện tại là 260m3/ngày đêm; hệ thống cấp nước hiện có 6 trạm cấp nước, dự kiến xây dựng bổ sung 6 trạm cấp nước và 01 đài nước, công suất mỗi trạm khoảng 40m3/giờ, tổng công suất tính toán 8.640m3/ngày đêm .

- Hệ thống đường ống cấp nước cấp 1 sử dụng ống có đường kính D200 đi theo mạng lưới vòng nối 12 trạm cấp nước, hệ thống đường ống cấp nước cấp 2 sử dụng ống D150 và D100, xây dựng mới một đài nước để điều hoà áp lực.

c) Hệ thống thoát nước:

- Thoát nước mưa: nước mưa được dẫn vào hệ thống thoát nước nằm dọc trong vĩa hè, kết hợp lưới chắn rác, hố thu nước, cống ngang đường để dẫn nước ra mương suối hiện hữu.
- Thoát nước thải:

+ Xây dựng mới toàn bộ hệ thống đường ống, hố ga và trạm xử lý tập trung, nước thải sinh hoạt được thu gom, xử lý độc lập với hệ thống thoát nước mưa.

+ Nước sinh hoạt sau khi thu gom, xử lý phải đảm bảo tiêu chuẩn về vệ sinh môi trường trước khi thải vào mương, suối của khu vực.

d) Hệ thống cấp điện:

- Nguồn điện: sử dụng nguồn điện từ trạm biến áp 110/22KV-40MVA Bảo Lộc, lâu dài bổ sung thêm nguồn điện từ trạm biến áp 110/22KV-25MVA Bảo Lâm theo quy hoạch phát triển điện lực tỉnh Lâm Đồng.
- Dự kiến tổng công suất các phụ tải điện đến năm 2015: 16.744KW.

- Dự kiến tổng công suất các phụ tải điện đến năm 2025: 32.392KW.

- Lưới điện: hầu hết các tuyến trung – hạ thế hiện hữu được giữ lại, cải tạo nâng cấp và dịch chuyển khi điều chỉnh mở rộng lòng đường; xây dựng mới các tuyến trung thế 22KV, đi nổi trên các trụ BTLT – 14m với tổng chiều dài khoảng 30,5km để cấp điện cho các khu quy hoạch; xây dựng mới các tuyến hạ thế 0,4KV, đi nổi trên các trụ BTLT cao 8,4m với tổng chiều dài 75km để cấp điện cho các khu quy hoạch; cải tạo và xây dựng mới hệ thống điện chiếu sáng công cộng đảm bảo yêu cầu sử dụng và mỹ quan đô thị.

đ) Một số chỉ tiêu chủ yếu quản lý quy hoạch, xây dựng:

- Mật độ xây dựng:

+ Nhà vườn, nhà mật độ thấp: ≤ 30%;

+ Nhà ở biệt lập, song lập, biệt thự: ≤ 50%;

+ Nhà ở liên kế sân vườn: ≤ 80%-90%;

+ Nhà ở liên kế phố: ≤ 100%;

+ Công trình công cộng, thương mại, dịch vụ, chung cư: ≤ 40%;

+ Công trình văn hoá, giáo dục, y tế: ≤ 40%;

+ Công trình tôn giáo: ≤ 25%.
- Tầng cao: 

+ Nhà vườn, nhà ở biệt lập, song lập, biệt thự: ≤ 02 tầng (chưa kể tầng hầm);

+ Nhà ở liên kế sân vườn: ≤ 03 tầng;

+ Nhà ở liên kế phố: ≤ 04 tầng;

+ Công trình công cộng, hành chính, văn hoá, giáo dục, y tế: ≤ 03 tầng;

+ Công trình thương mại, dịch vụ: ≤ 05 tầng;

+ Công trình tôn giáo: ≤ 02 tầng.

- Khoảng lùi: 

+ Nhà vườn: cách lộ giới ≥ 06m; cách các ranh đất còn lại ≥ 02m;

+ Nhà ở biệt lập: cách lộ giới ≥ 03m; cách các ranh đất còn lại ≥ 02m;

+ Nhà ở liên kế sân vườn: cách lộ giới ≥ 2,4m; cách ranh đất phía sau 01m;

+ Công trình công cộng, văn hoá, giáo dục, y tế, thương mại, dịch vụ: ≥ 06m.

 (Đính kèm hồ sơ điều chỉnh Quy hoạch chung xây dựng thị trấn Lộc An, huyện Bảo Lâm, tỷ lệ 1/5.000 do Công ty TNHH kiến trúc Lâm Đồng - Hội kiến trúc sư tỉnh Lâm Đồng).

Điều 2.
1. Ủy ban nhân dân huyện Bảo Lâm chịu trách nhiệm :

- Trong thời hạn 30 ngày làm việc, kể từ ngày quy hoạch được phê duyệt, phải tổ chức công bố quy hoạch được duyệt bằng nhiều hình thức (tổ chức hội nghị công bố; tuyên truyền trên các phương tiện thông tin đại chúng; trưng bày công khai, thường xuyên bản vẽ tại nơi công cộng, tại cơ quan quản lý quy hoạch, Uỷ ban nhân dân thị trấn Lộc Thắng) để các tổ chức, cơ quan, đơn vị, cá nhân có liên quan biết, thực hiện và giám sát việc thực hiện; 

- Tổ chức thực hiện việc cắm mốc giới xây dựng nội dung điều chỉnh ngoài thực địa và chậm nhất là 60 ngày, kể từ ngày quy hoạch được công bố, phải hoàn thành việc cắm mốc giới xây dựng này;

- Lập kế hoạch cụ thể để thực hiện quy hoạch được duyệt;

- Quản lý xây dựng theo quy hoạch được duyệt và các quy định hiện hành của Nhà nước.

2. Nội dung công bố quy hoạch: Công bố toàn bộ nội dung điều chỉnh cục bộ quy hoạch chung xây dựng thị trấn Lộc An, huyện Bảo Lâm được Ủy ban nhân dân tỉnh phê duyệt.

3. Trên cơ sở điều chỉnh cục bộ quy hoạch chung xây dựng được duyệt, Ủy ban nhân dân huyện Bảo Lâm có trách nhiệm hoàn chỉnh quy định về quản lý quy hoạch chung xây dựng thị trấn Lộc An, huyện Bảo Lâm, tỉnh Lâm Đồng theo đúng quy định, trình thẩm định và phê duyệt.

4. Các sở, ngành có liên quan và Ủy ban nhân dân huyện Bảo Lâm, với chức năng, nhiệm vụ được giao, chịu trách nhiệm hướng dẫn, phối hợp và quản lý, thực hiện theo đúng quy hoạch được duyệt.

Điều 3. Quyết định này thay thế Quyết định số 130/QĐ-UB ngày 17/02/1995 của UBND tỉnh về việc phê duyệt quy hoạch tổng thể xây dựng thị trấn Lộc An, huyện Bảo Lâm.

Điều 4. Chánh Văn phòng Ủy ban nhân dân tỉnh, Giám đốc các Sở : Xây dựng; Tài nguyên và Môi trường; Giao thông Vận tải; Công thương; Nông nghiệp và Phát triển nông thôn; Kế hoạch và Đầu tư; Tài chính, Chủ tịch Ủy ban nhân dân huyện Bảo Lâm, Thủ trưởng các ngành, đơn vị và các cá nhân có liên quan căn cứ quyết định thi hành kể từ ngày ký./-

CHỦ TỊCH

(Đã ký)
Nguyễn Xuân Tiến

